COMUNE DI CANICATTINI BAGNI

(Provincia di Siracusa)
UFFICIO TECNICO COMUNALE

(Centr. 0931-540111 — Int/fax. 0931-540232 — Fax 0931-540207)
E-mail: ufficiotecnico@comune.canicattinibagni.sr.it
Pec.: ufficiotecnico.canicattinibagni@pec.it
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OGGETTO: 2* MANIFESTAZIONE D’INTERESSE per la presentazione di proposte progettuali per
la formazione e attuazione di “Programmi integrati per il recupero e la riqualificazione delle citta” -
“Recupero abitativo della zona ovest dell’abitato di Canicattini Bagni — Costruzione di n.12 alloggi a
canone sostenibile” -

Bando pubblico per I’accesso ai contributi di cui al Decreto 29 giugno 2010 pubblicato sulla GURS n.
32 del 16-07-2010.
Codice AUSA del Comune 0000156270

Avviso approvato con Determinazione Dirig. n. 170 del 12/06/2019 e autorizzazione alla
ripubblicazione con deliberazione di G.C. n.96 del 13/09/2019.
2° AVVISO PUBBLICO PER LA PROSECUZIONE DEL. PROGRAMMA
(SUBENTRO NUOVA IMPRESA ALLA PARTE DELLA DOMUS HOTELS S.R.L.)

(Scadenza presentazione proposte il 20 DICEMBRE 2019- ore 12.00)

0) - PREMESSO CHE:
Il Comune di Canicattini Bagni ¢ il soggetto attuatore del Programma in oggetto di cui alla proposta di
finanziamento ammessa a contributo dall’Assessorato Reg.le delle Infrastrutture della Mobilitd e dei
Trasporti, giusto D.P.C.M. datato 09/11/201, registrato alla Corte dei Conti il 7/12/2011, con il quale ¢ stato
approvato I’Accordo di Programma del 19/10/2011 e che comprende il programma di cui in oggetto, con
successiva comunicazione sostanziale del 13/12/2011, prot. n. 109921 dell’ Assessorato suddetto, pervenuta
al Comune il 19/12/2011, prot. gen. n.19612.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n.18 del 26/03/2012 ¢ stato approvato il Programma di cui in
oggetto con un investimento economico di €4.235.000,00;

Tra il Dirigente Generale dell’Assessorato Reg.le delle Infrastrutture e della Mobilita e il Sindaco p.t. di
quest’Ente € stato firmato in data 26/06/2014 il Protocollo d’Intesa, relativo al Programma di cui in oggetto;
Il quadro finanziario del programma ammonta a euro 4.235.000,00 per la costruzione di n.16 alloggi a
canone sostenibile con riscatto oltre i 25 anni e la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, oltre opere esterne al programma, come di seguito specificato:

QUADRO DEGLI INVESTIMENTI

Finanziamento Soggetto Comune di
Investimento pubblico promotore Canicattini
stato/regione privato Bagni

Investimenti coperti da contributo
pubblico




N. 4 alloggi di edilizia residenziale
pubblica (.......% Sc)
Recupero n 4 alloggi in Via Grimaldi
Case [ACP
COSTO TOTALE INTERVENTO
Quota contributo pubblico (90.%)
Quota soggetto privato (10%)

€ 240.000,00

€ 216.000,00

€ 24.000,00

N.12 alloggi in locazione a canone
Sostenibile, a riscatto, per una durata
non inferiore a 25 anni
Costruzione immobile della Domus Hotels
s.r.l. di Siracusa
COSTO TOTALE INTERVENTO

Quota contributo pubblico (72,37%)

Quota soggetto privato (27,63%

€1.302.921,81

€ 360.000,00

€942.921,81

Urbanizzazioni
Lavori di via Grimaldi e zone adiacenti

Quota contributo pubblico (75.%)
Quota soggetto promotore (...%)
Quota Amm.ne Comunale (25.%)

€ 400.000,00

€ 300.000,00

€100.000,00

Altri investimenti non coperti da
contributo pubblico

Lavori di adeguamento dell’impianto di
pubblica illuminazione — II lotto

€ 2.197.078,19

€ 25.000,00 €2.197.078,19

Lavori manutenzione asilo nido comunale

Lavori di manutenzione straordinaria di

Via Grimaldi — Cantiere reg.le di lavoro € 25.000,00
€ 70.000,00 € 70.000,00

€ 4.235.000,00 € 876.000,00 €966.921,81 | €2.392.078,19

TOTALI
Riduzione percentuale contributo pubblico
a carico del soggetto promotore decurtata
dai fondi del programma integrato (art. 6,
punto 3, lettera h del Bando) 2% € e L

TOTALE INVESTIMENTO € 4.235.000,00 € 876.000,00 €966.921,81 | €2.392.078,19

Il Programma e il protocollo suddetto comprende tra le opere la realizzazione di n.4 alloggi di edilizia
residenziale pubblica da parte del soggetto attuatore e da parte dell’Istituto Autonomo Case Popolari di
Siracusa come da convenzione del 22/05/2012;

Il Programma suddetto comprende tra le opere da realizzare la costruzione di n.12 alloggi a canone
sostenibile con riscatto non inferiore a 25 anni da parte dell’Impresa Domus Hotels s.r.l. con sede a Floridia
(SR), come da convenzione sottoscritta il 29/05/2012, gia proprietaria del lotto di terreno sito a Canicattini
Bagni alla via San Nicola ang. Via I* Traversa San Nicola, riportato in catasto terreni al fg. 10 p.lla 271, con
investimento economico di € 1.322.666,12 di cui € 962.666,12 a totale carico della stessa societa, giusto
verbale di assemblea ordinaria del 03/12/2014 e € 360.000,00 con contributo pubblico Stato/Regione;

I professionisti Ing. Catinella Paolo con studio a Solarino in via Solferino n.20 e Geom. Zappulla Paolo con

studio a Floridia in via Papa Paolo VI n.67, hanno redatto per la societa DOMUS HOTELS s.r.1., il progetto



architettonico, strutturale, esecutivo, per la realizzazione di n.12 alloggi in locazione a canone sostenibile,
da realizzare nel lotto di terreno riportato in catasto al fg. 10 p.lla 271;

E’ stato avviato in data 23/10/2015 il programma costruttivo di che trattasi come comunicato all’ Assessorato
Reg.le delle Infrastrutture con lettera del 23/10/2015, prot. gen. n.16978;

I lavori di costruzione dei n.12 alloggi da parte della Domus Hotels s.r.l. sono fermi da alcuni anni;

La Soc. Domus Hotels s.r.l. ha realizzato, a oggi, lavori di sbancamento del sito, la realizzazione del piano
delle strutture di fondazione, la realizzazione dei locali box garage e del primo solaio di copertura e che
quest’Ente attuatore ha erogato il contributo economico di € 133.079,24, sulla quota di finanziamento
pubblico di € 360.000,00 e che pertanto residua una quota di finanziamento pubblico di € 226.920,76;

La Societa Domus Hotels s.r.l., alla data odierna, non intende proseguire la costruzione dei n.12 alloggi
come da accordo di bonario componimento sottoscritto il 25/03/2019 tra la stessa societa e il Sindaco p.t. del
Comune di Canicattini Bagni che di seguito si riporta:

1. le premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente accordo;

2. il Comune di Canicattini Bagni dovra avviare una procedura di evidenza pubblica atta all’individuazione di altro
soggetto interessato alla prosecuzione del progetto di cui in premessa;

3. la Domus Hotel s.r.l. si impegna a trasferire immediatamente in favore dell’eventuale aggiudicatario, libero da
cose € da persone, la proprieta del terreno in cui sono ubicate le opere di cui in progetto, nello specifico: lotto di
terreno distinto nel catasto terreni di Canicattini Bagni, al fg.10 con mappale 271:, unitamente al manufatto in esso
insistente, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, dietro pagamento da parte dello stesso aggiudicatario della
somma concordata di € 53.000,00 (cinquantatremila/00);

4. con il trasferimento la Domus Hotel srl manlevera 1’aggiudicatario e il Comune di Canicattini Bagni da qualunque
pretesa economica che eventualmente verra avanzata da terzi in ordine ai lavori ad oggi eseguiti sul sito;

5. il presente accordo avra la durata di mesi 18 a far data dalla sottoscrizione e si intendera risolto di diritto allo
scadere del termine;

6. il presente accordo si risolvera di diritto anche nel caso in cui la procedura di evidenza pubblica andra deserta;

7. ilavori, sospesi per consentire la definizione del presente accordo, rimarranno sospesi durante il periodo di validita
dello stesso;

8. sono fatte salve e impregiudicate tutte le azioni e pretese di entrambi le parti allo scadere del termine essenziale.

In esecuzione del punto 2) dell’Accordo di bonario componimento quest’Ufficio Tecnico comunale dovra
avviare una procedura di evidenza pubblica atta all’individuazione di altro soggetto interessato alla
prosecuzione del progetto di cui in premessa;

1) - OBIETTIVI DEL PROGRAMMA COMUNALE

Il programma integrato per il recupero e la riqualificazione della cittd ¢ descritto nella premessa del presente
avviso con i relativi progetti e importi. Esso ¢ attuato con il concorso di risorse pubbliche e private e
caratterizzato dalla presenza di edilizia che incrementi il numero degli alloggi a canone sostenibile da
immettere nel mercato e da locare alle categorie sociali svantaggiate previste dall’art. 11 della Legge
n.133/2008 e dalla realizzazione di opere di urbanizzazione primaria o secondaria o infrastrutture per la
viabilita come richiesto dall’art.4 del D.31/10/2012. -

Il programma ha I’obiettivo di riqualificazione dell’ambiente urbano costruito, mediante 1’incremento degli

alloggi a canone sostenibile da offrire al mercato, la riqualificazione degli spazi pubblici, I’attuazione delle



previsioni urbanistiche, il miglioramento della qualita della vita mediante ’offerta di servizi strutturali ed
infrastrutturali in grado di favorire I’inclusione sociale, la qualita ambientale e 1’occupazione.

Nello specifico la presente manifestazione d’interesse é finalizzata alla selezione di un nuovo operatore
economico che subentri alla Domus Hotel s.r.l. per la costruzione/completamento dei n.12 alloggi + box
garage, come da precedente progetto in atti d’ufficio, previo acquisto del lotto di terreno e delle strutture
realizzate che saranno trasferite dalla predetta Societa dietro pagamento della somma di € 53.000,00
prevista nell’accordo di bonario componimento. L’impegno del nuovo operatore sara quello di realizzare
le opere con propri fondi teoricamente pari € 909.666,12 oltre di godere del contributo pubblico di
€226.920,76. L’operatore economico potra locare gli alloggi a canone sostenibile per un periodo non

inferiore a 25 anni con successivo riscatto.

2) - CONTRIBUTI FINANZIARI

Le proposte selezionate dal Comune, che costituiranno parte integrante del Programma integrato, saranno
inoltrate alla Regione Siciliana secondo le modalita e i tempi indicati nel presente bando o come richiesto
dall’Assessorato Reg.le delle Infrastrutture.

Il Programma e i relativi importi sono specificati nella premessa. Per quanto riguarda i contributi finanziari
per il subentro del nuovo operatore economico in surroga alla Domus Hotel s.r.1. si specifica quanto di
seguito indicato:

Proposta precedente

Totale proposta ex Finanziamento Finanziamento Finanziamento
Domus Hotel privato pubblico per pubblico erogato
costruzione costruzione alloggi
alloggi
€ 1.322.666,12 € 962.666,12 € 360.000,00 € 133.079,24

Proposta per il subentro

Totale investimento Acquisto terreno Finanziamento Finanziamento Finanziamento
e struttura per privato pubblico per pubblico erogato
prosecuzione costruzione costruzione alloggi
lavori alloggi
€1.322.666,12 € 53.000,00 € 909.666,12 € 226.920,76 € 133.079,24

L’impegno economico a carico dell’operatore privato é stimato in euro 962.666,12 per la realizzazione della
porzione di programma (costruzione n.12 alloggi). L’operatore economico poiché realizzera in proprio la
costruzione degli alloggi potra porre in essere, mediante la propria organizzazione, tutte le tecniche costruttive,
forniture di beni e servizi, mezzi e attrezzature, necessarie per contenere la spesa realizzando nel contempo le
opere di progetto. Altresi ’operatore economico dovra sostenere i costi per il rinnovo del permesso di costruire e

il rogito notarile compreso tasse e iscrizioni per il trasferimento dei beni immobili.



Ipotesi di ricavi

Alloggi + garage Canone mensile Ricavo mensile Ricavo annuale * 12 Ricavo locazioni
* 25 anni
12 unita € 320,00 = 3.840,00 € 46.080,00 € 1.152.000,00

Detrazioni per
manutenzione -€57.600,00
ordinaria 5%

Detrazioni per
manutenzione -€172.800,00
straordinaria 15%

Detrazioni per fattore
di rischio (es. mancata -€115.200,00
locazione) 10%

€ 806.400,00

Domanda presentate da cittadini nell’indagine conoscitiva dell’anno 2015: 13 (tredici)

Domande presentate da cittadini nell’indagine conoscitiva del’anno 2019: n.3 (tre)

3) - AGEVOLAZIONI DEL COMUNE

Il Comune, al fine di agevolare la realizzazione di alloggi destinati a categorie sociali deboli a canoni ridotti

rispetto a quelli di mercato, si impegna ad applicare le seguenti agevolazioni finanziarie, secondo le modalita

stabilite nella precedente proposta approvata dal Consiglio comunale con deliberazione n. 18 del 26/03/2012:

a) Regolamentare interventi di decoro urbano e di contesto con apposita campagna generale di sensibilizzazione e
puntuale per alcuni immobili (edifici e terreni);

b) Realizzare impianti pubblici e privati finalizzati al risparmio energetico, all’utilizzo di fonti energetiche
rinnovabili, alla conformita delle norme CEl, al riutilizzo delle acque piovane, al risparmio dei consumi idrici
pro-capite, al risparmio energetico, da approfondire con la redazione dei progetti definitivi e con appositi
regolamenti attuativi;

c) Regolare la concessione d’agevolazioni finanziarie per la riduzione dell’entita degli oneri di costruzione a
carico dei privati in ragione del 30%;

d) Rinunciare al prelievo dell’imposta ICI sugli immobili oggetto della proposta di programma per 14 anni;

e) Rinunciare al prelievo di altre imposte comunali (TARSU) per 10 anni;

) Ampliare il mercato settimanale che si svolge gia sulla Via Grimaldi (da n.90 posti a 100 posti);

g) Promuovere accordi integrati tra la parte pubblica e il privato per incrementare I’occupazione e favorire

I’integrazione sociale, il volontariato e 1’associazionismo;

4) - LOCALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le proposte riguardanti il subentro al programma in argomento dovranno essere presentate all’interno delle

aree indicate nel presente avviso di manifestazione d’interesse con specifico riferimento alla costruzione dei

n.12 alloggi + box auto in sostituzione alla Domus Hotels s.r.l. — Pertanto il lotto di terreno e i box garage gia

realizzati ricadono nel Comune di Canicattini Bagni alla Via San Nicola ang. con la I* Traversa San Nicola,

in catasto terreni al fg.10 p.lla, 271 dell’estensione di mq. 1.166,00. Il lotto di terreno ricade in zona

territoriale omogenea C/1 del vigente P.R.G. consultabile presso gli Uffici del Settore Urbanistica del

5



Comune siti al 1° piano dell’immobile comunale di Via XX Settembre n.42 a Canicattini Bagni o nel sito
informatico dello stesso Ente. Le modalita esecutive sono disciplinate dalle Norme di attuazione del P.R.G. e

dal vigente Regolamento Edilizio comunale.

Stralcio PRG — Zona C1

L’operatore economico subentrante dovra eseguire l’intervento come da progetto esecutivo approvato
dall’Ente attuatore del programma gia oggetto di concessione edilizia n. 21/2012 rilasciata il 25/09/2015 che
dovra essere rinnovata a cura e spese dell’Impresa surrogante. A tal fine occorre dimostrare, da parte dei
concorrenti, I’impegno ad acquistare la proprieta dalla Domus Hotels s.r.1. -

L’ Amministrazione comunale si riserva di esprimere il suo insindacabile giudizio di merito che sara valutato
congiuntamente alla valenza sociale dell’intervento e alla sua positiva integrazione funzionale con il tessuto
circostante.

5) - TIPOLOGIE DI INTERVENTO DA REALIZZARE

Gli interventi edilizi ammessi sono esclusivamente quelli previsti dalla concessione di vigente Piano
Regolatore Generale inseriti nell’ambito d’intervento.

Le proposte devono comprendere la realizzazione di alloggi da concedere in locazione a canone sostenibile
per una durata non inferiore a 25 anni (art.5, comma 5, del Decreto 29/06/2010). La costruzione &
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caratterizzata da due blocchi di edifici non simmetrici con due vani scala indipendenti. La superficie degli
alloggi, come da progetto approvato, € caratterizzata da appartamenti compresi tra mq. 94,00 a mq. 97,73 +
box auto per singola abitazione, con un volume edificato di mc. 3.455,00. La costruzione dell’edificio che
dovra essere realizzata nel termine di tre anni potra prevedere la realizzazione differita dei diversi blocchi al
fine locare gli appartamenti gia completati.
6) - TIPOLOGIE DEGLI ALLOGGI
Gli alloggi dovranno corrispondere ai requisiti per I’edilizia residenziale pubblica e avere vari tagli
dimensionali nell’ambito di quelli medio, e comunque non superiori alle superfici determinate dalle
normative statali e regionali in materia di edilizia sovvenzionata, agevolata e convenzionata.
7) - COSTO DI COSTRUZIONE
Ai fini della determinazione del contributo da assegnare, in fase di predisposizione delle proposte di
Programmi integrati d’intervento, il costo complessivo degli interventi ¢ stimato con riferimento ai
massimali stabiliti, per I’anno 2013, dai competenti Assessorati regionali.
8) - SOGGETTI PARTECIPANTI E SOGGETTI ATTUATORI
[ soggetti aventi titolo per la presentazione della domanda di subentro al programma integrato, ai sensi
dell’art.3 del bando approvato con Decreto 29/06/2010, sono i soggetti pubblici o privati (imprese,
cooperative, loro consorzi, fondazioni), anche non proprietari, mediante dichiarazione irrevocabile di
assenso, al subentro del Programma integrato.
9) - REQUISITI DEI SOGGETTI ATTUATORI PRIVATI
[ soggetti di cui al punto 8), possono partecipare alla presente manifestazione d’interesse solo se in possesso
dei requisiti di seguito specificati:
a) Soggetti iscritti alla SOA per la categoria OG1 Categ. IlI, con iscrizione in corso di validita;
b) Cooperative edilizie di abitazione:
- iscrizione allo speciale albo della Camera di commercio;
- regolare presentazione dei bilanci sociali e non sussistenza di procedure di fallimento, di concordato
preventivo, di amministrazione controllata o di liquidazione coatta amministrativa;
¢) Imprese, cooperative di produzione e lavoro e loro consorzi:
- requisiti di ordine generale e speciale di cui agli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. n. 34 del 25.01.2000 per un
importo almeno doppio di quello corrispondente agli interventi per i quali € richiesto il contributo.
d) Altresi per tutti i partecipanti occorre avere i seguenti requisiti da allegare alla proposta di subentro al
programma:
v" Dichiarazione resa ai sensi del D.P.R n.445/2000 della mancanza di cause ostative di cui all’art.80
del D. Lgs n.50/2016 e ss.mm.ii.;
v" Dichiarazione di essere in regola con il pagamento di imposte e tasse;
v" Dichiarazione di essere in regola con i versamenti contributivi, previdenziali e assistenziali — DURC;
v Dichiarazione antimafia (allegato “3”);

v" Schema di convenzione sottoscritto e timbrato in tutte le pagine (allegato “4”);



E’ ammessa la costituzione di Raggruppamenti Temporanee di Impresa (R.T.I.) o I’Avvalimento ai sensi
della vigente normativa in materia di cui al D. Lgs. n.50/2016. Nei casi suddetti & necessario allegare il
contratto di avvalimento e la documentazione dell’Impresa che si presta all’avvalimento; nel caso del R.T L
¢ necessario che la domanda di partecipazione e la dichiarazione d’impegno alla costituzione del R.T.L. sia
sottoscritta da tutti i soggetti con I’allegata documentazione.

In ogni caso, pena la revoca del contributo regionale, tutti i soggetti esecutori dei lavori, siano essi attuatori
diretti o agiscano per conto di altri diversi soggetti attuatori, devono essere in possesso dei requisiti di ordine
generale e speciale di cui agli artt. 17 e 18 del D.P.R. n. 34 del 25.1.2000 per un importo corrispondente agli
interventi per i quali € richiesto il contributo.

Il subappalto, da dichiarare in sede di manifestazione d’interesse, potra essere autorizzato in ragione del 40%
come previsto dal D. Lgs n.50/2016 e ss.mm.ii. di cui al Decreto Sblocca Cantieri;

Resta a carico esclusivo dei soggetti attuatori ogni onere e responsabilita derivanti dall’osservanza di quanto
stabilito in proposito dal presente avviso.

10) - IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORI

I soggetti attuatori dovranno:

a) Impegnarsi a rispettare i termini di rinnovo del permesso di costruire e del progetto di costruzione
dei n.12 alloggi;

b) Provvedere all’acquisto delle aree e/o dei manufatti edilizi esistenti per I’importo di € 53.000,00 e
delle spese del relativo rogito tasse e iscrizioni comprese;

c) Stipulare con il Comune apposita convenzione da sottoscrivere dopo [I’atto deliberativo di
approvazione della proposta di subentro che sara trasmesso all’Assessorato Reg.le delle
Infrastrutture; In detta convenzione sara stabilita i termini per I’inizio e ultimazione dei lavori,
nonché i termini e le fasi di assegnazione degli alloggi, nonché la disciplina per I'utilizzo e la
gestione degli stessi;

d) Con la sottoscrizione della convenzione tra il Comune e I’Operatore economico dovra essere
prodotta da quest’ultimo apposita fidejussione bancaria o assicurativa, pari al 20%
dell’investimento totale (parte pubblica e privata). La fidejussione dovra essere rilasciata da apposito
istituto legalmente riconosciuto e operante nel settore e autorizzato a emettere garanzie con gli Enti
pubblici come i Comuni. Non ¢ previsto anticipazione di contributo.

11) - CANONE DI LOCAZIONE

Gli alloggi realizzati da operatori privati, per i quali saranno richiesti il contributo, andranno locati a canone
agevolato, che dovra essere non superiore al 50% del canone concordato calcolato ai sensi dell’art. 2, comma
3, della legge 9 dicembre 1998, n.431 e comunque non inferiore al canone di edilizia pubblica vigente nella
Regione siciliana, per una durata non inferiore a 25 anni, ai sensi dell’art. 2, comma 285, della legge 24

dicembre 2007, n. 244.



Laddove le parti sociali non abbiano raggiunto un accordo locale per fissare il livello del canone concordato,
il cosi detto canone speciale (comma 114, art. 3, legge n. 350/2003) non deve eccedere il 5% del valore
convenzionale dell’alloggio.

Tale disciplina non si applica agli alloggi destinati alla locazione in assenza del contributo regionale.

12) - CRITERI E MODALITA’ DI VALUTAZIONE DELLE PROPOSTE - FORMAZIONE E
APPROVAZIONE DEL P.I.

Il Comune valutera a suo insindacabile giudizio ’ammissibilita delle proposte di subentro.

La verifica di ammissibilita delle stesse, sulla base delle loro congruenze con gli obiettivi e i tempi indicati
nel presente avviso, sara effettuata da una commissione di valutazione tecnica appositamente nominata dalla
Stazione Appaltante, la quale avra il compito di predisporre una graduatoria, sulla base dei seguenti criteri,
priorita e punteggi:

Punteggio massimo previsto: 100 punti

Punteggio minimo previsto: 50 punti

Proposte di subentro al programma per la costruzione di
1 n.12 alloggi che superano I’ammissione per correttezza della
documentazione di cui alla Busta “A” e dei requisiti minimi
dell’avviso di manifestazione d’interesse.

Relazione descrittiva che illustri la proposta di subentro,

Punti 50

eventuali piccole varianti al progetto, corredata da
cronoprogramma procedurale con i tempi di costruzione
contenuta nella Busta “B”.

Max 15 punti
Su proposta della commissione

Utilizzazione di biotecnologie e fonti di energia rinnovabile
€ con risparmi sui consumi idrici ed energetici con
caratteristiche tecniche raggruppate in cinque aree (area 1*
energia; area 2* acqua; area 3° rifiuti; area 4* materiali; area
5% salute e confort) non inferiori alla predente proposta.

Max 10 punti (precedente proposta)

In aggiunta punti 1 per ogni sub- area
aggiuntiva e migliorativa fino al massimo
di ulteriori 5 punti

Totale max 15 punti

Riduzione del contributo pubblico previsto dal bando
richiesto per le varie categorie di contributo (regionale e

Punti 1 per ogni punto percentuale in
meno richiesto per un massimo di 15

comunale) punti
5 Ulteriori proposte migliorative del programma per il quale
non si richiedono finanziamenti pubblici con spesa a totale | Max 5 punti

carico dell’operatore proponente

(i sub-punteggi si intendono da zero fino al max consentito).

Le proposte degli operatori economici non comportano obbligo di accettazione da parte del Comune
trattandosi di manifestazione d’interesse e che il subentro al Programma ¢ condizionata all’approvazione e
all’erogazione del finanziamento da parte della Regione. Ogni spesa derivante dalla presentazione della
proposta per partecipare alla manifestazione d’interesse ¢ a totale carico dell’operatore partecipante.

13) - CONFORMITA’ URBANISTICA

La proposta di subentro al programma non potra essere difforme alle zone territoriali omogenee di cui al
vigente Piano Regolatore Generale pertanto non sono ammesse varianti allo strumento urbanistico.

14) - ELABORATI E DOCUMENTI DA PRESENTARE



Contenuto della Busta “A” — Documentazione amministrativa:

Alla domanda di partecipazione alla manifestazione d’interesse (allegato “1”), a pena d’esclusione, con
allegato documento di riconoscimento, deve essere allegata tutta la documentazione ritenuta utile e in
particolare:

1) Dichiarazione a firma dell’operatore economico partecipante (allegato “2”):

- Di aver preso visione del progetto (ex Domus Hotels) allegato al programma costruttivo e al permesso di

costruire. Altresi di avere preso ed esatta cognizione dei luoghi dove dovranno costruirsi i 12 alloggi. La

dichiarazione dovra essere controfirmata dal Responsabile dell’Ufficio Tecnico comunale;

Dichiarazione a firma dell’operatore economico (allegato “3”):

-Di impegnarsi a rispettare i termini di rinnovo del permesso di costruire e del progetto di costruzione dei

n.12 alloggi e al pagamento degli oneri di urbanizzazione;

- Di impegnarsi all’acquisto delle aree e/o dei manufatti edilizi esistenti per I’importo di € 53.000,00 e delle

spese del relativo rogito tasse e iscrizioni comprese;

- Di stipulare con il Comune apposita convenzione da sottoscrivere dopo I’atto deliberativo di approvazione

della proposta di subentro che sara trasmesso all’Assessorato Reg.le delle Infrastrutture e che nella

convenzione saranno stabiliti i termini per I’inizio e ultimazione dei lavori, nonché i termini e le fasi di

assegnazione degli alloggi, nonché la disciplina per I’utilizzo e la gestione degli stessi;

- Di impegnarsi con la sottoscrizione della convenzione alla presentazione da parte dello stesso operatore

economico di apposita fidejussione bancaria o assicurativa, pari ad almeno il 20% dell’investimento totale

(parte pubblica e privata) e che la fidejussione dovra essere rilasciata da apposito istituto legalmente

riconosciuto e operante nel settore e autorizzato ad emettere garanzie con gli Enti pubblici come i Comuni;

- Di essere a conoscenza che non € prevista anticipazione di contributo di parte pubblica;

- Di obbligarsi in caso di aggiudicazione ad assumere gli obblighi in materia di tracciabilita dei flussi

finanziari previsti dall'art.3 della Legge 13 agosto 2010 n.136 e s.m.i. e di essere consapevole che il mancato

rispetto dell’obbligo suddetto comportera la risoluzione per inadempimento contrattuale;

2) DGUE allegato “4” (schema da aggiornare dal concorrente partecipante), compilato in tutte le parti
relative all’operatore economico, sottoscritto dal legale rappresentante del soggetto proponente, di
possesso dei requisiti di cui al punto 9) del presente avviso come da modello allegato “4”, ivi compreso
tutte le dichiarazioni di cui all’art. 80 del D. Lsg n.50/2016 e ss.mm.ii.; altresi dovra essere indicato a
pena di esclusione, di possedere i seguenti requisiti di capacita tecnica, economica e professionale e di
ottemperanza a norme di garanzia della qualita (es. Certificazioni ISO). Per gli operatori economici non
iscritti alla SOA dovra essere allegata dichiarazione resa nelle forme di legge, riportante:

1. Aver prestato negli ultimi cinque anni (aa.ss. dal 2014 al 2019) lavori di edilizia, resi in favore di
pubbliche amministrazioni e di privati a regola d’arte e con buon esito, senza che si siano verificate
inadempienze gravi formalizzate con provvedimenti, anche amministrativi, aventi caratteristiche ed

effetti sanzionatori, per un importo complessivo almeno pari al valore stimato dell’appalto cio¢
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€1.000.00,00 (riportare l'indicazione del Committente dei lavori, anno e luogo di esecuzione,
Direttore dei Lavori, valore economico);
2. Di avere la disponibilita degli automezzi e attrezzature necessarie per ’esecuzione dei lavori di cui
allegato elenco debitamente datato e sottoscritto di cui si allega contestualmente e/o separatamente;
3. Dichiara il volume d’affari eseguito negli ultimi cinque anni dall’impresa e lo distingue per i diversi
anni o allegata copia dei bilanci degli ultimi cinque anni;
3) Dichiarazione, sottoscritta dal legale rappresentante del soggetto proponente, relativa la protocollo di
legalita — antimafia prevista al punto 9) del presente avviso come da modello allegato “5”;
4) Schema di convenzione sottoscritta e timbrata in tutte le pagine dal legale rappresentante del soggetto
proponente di cui al punto 9) del presente avviso come da modello allegato “6”;
5) Idonea referenza bancarie dell’operatore economico che partecipa alla proposta di programma,;

Contenuto della Busta “B” — Proposta:

1) Relazione descrittiva che illustri la proposta di subentro al programma, eventuali piccole varianti al
progetto, sue caratteristiche costruttive e tempi di realizzazione con allegato cronoprogramma procedurale ed
eventualmente i soggetti partecipanti alla proposta e relative competenze, le risorse finanziarie necessarie
alla realizzazione complessiva della proposta. L’elaborato firmato e timbrato dall’operatore economico
partecipante, dovra contenente la descrizione degli elementi utili per I’attribuzione del punteggio di cui al
punto 12) del presente avviso di manifestazione d’interesse.

15) - PROCEDURE PER LA PRESENTAZIONE DELLE PROPOSTE

Le proposte dovranno essere inviate per posta e dovranno pervenire entro e non oltre le ore 12,00 del
giorno 20 DICEMBRE 2019, presso I’Ufficio Protocollo del Comune in Via XX Settembre n.42 - 96010
Canicattini Bagni.

Le stesse, complete di tutti gli elaborati richiesti, devono pervenire in un unico plico, chiuso e sigillato con
ceralacca, recante all’esterno, oltre all’intestazione del mittente, la dicitura: "Proposta di subentro -
Programma integrati per il recupero e la riqualificazione delle citta” - “Recupero abitativo della zona
ovest dell’abitato di Canicattini Bagni — Costruzione di n.12 alloggi a canone sostenibile” -

Per ogni informazione in merito rivolgersi al IIT Settore-Tecnico del Comune — Responsabile del Programma
e Responsabile Unico del Procedimento Geom. Capo Giuseppe Carpinteri (tel. 0931 540 235).

L’avviso e la relativa documentazione potranno essere ritirati presso il medesimo ufficio e sono disponibili
anche sul sito www.comunedicanicattinibagni.it e sul link Amministrazione Trasparente;

17) - DISPOSIZIONI FINALI

Per quanto non espressamente indicato dal presente avviso, si fa riferimento alle disposizioni contenute nel
bando pubblico per I’accesso ai contributi per i “PROGRAMMI INTEGRATI PER IL RECUPERO E LA
RIQUALIFICAZIONE DELLE CITTA”, di cui al Decreto 29 giugno 2010 pubblicato sulla GURS n. 32
parte I del 16-07-2010.

18) - TUTELA DELLA PRIVACY
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Le informazioni e i dati forniti in sede di partecipazione alla presente procedura pubblica saranno trattati

esclusivamente per il perseguimento dei fini istituzionali dell’ Amministrazione e saranno archiviati nei locali

dell’ente, ai sensi di quanto disposto dall’art. 27 della legge 675/96 e ss.mm.ii. -
Canicattini Bagni li 17 ottobre 2019

\
IL DIRIGENTE DEL IIl SETTORE-TECNICO

e Responsabile.del qug:am‘mﬁ

Geom. (Japg Giuseppe Carp
o

<
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