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Art. 1 - INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Ubicazione

L’area cimiteriale di Canicattini Bagni € collocata in un’area marginale del territorio comunale, a nord del
centro urbano, nella parte altimetricamente piu bassa rispetto all’abitato e caratterizzata dalla presenza
perimetrale delle notevoli depressioni delle Cave Bagni a nord, e Pignati a sud.

Le Cave definiscono un netto distacco dal centro abitato a sud (cava Pignati) e a nord con Cava Bagni

coincidente con il limite amministrativo del territorio comunale.

Estensioni e destinazioni

Il Cimitero esistente ha un’estensione complessiva di 46.700mq; la rielaborazione del Piano Regolatore
Generale individua specificatamente I’area in cui € possibile progettare idoneo ampliamento, localizzato a nord
dell’impianto esistente ed a prosecuzione dello stesso, per una estensione massima di circa 26.530mgq. L’attuale
area di pertinenza cimiteriale, comprensiva della viabilita e degli spazi a parcheggio, ha una estensione di circa
15.120 mq; le previsioni di piano individuano altresi la relativa estensione in funzione dell’elaborazione di un
eventuale progetto di ampliamento dell’impianto per una estensione complessiva di circa 8.730 mq.

Via di accesso principale all’area e zone di parcheggio

L’unica viabilita carrabile di accesso all’area € un viale alberato a doppia corsia con marciapiedi laterali che
permettono un collegamento sicuro con il centro abitato; le aree a parcheggio sono collegate da una viabilita
perimetrale dell’attuale impianto cimiteriale. La previsione generale del piano regolatore per un possibile e
futuro ampliamento ricalca la configurazione attuale, conservando la fruibilita attorno all’area cimiteriale,
integrando la storica viabilita rurale che delimita la parte del pianoro con I’andamento della Cava Bagni ad
ovest ed a nord ed il prolungamento del piazzale est; anche gli spazi esterni di pertinenza dovranno essere
oggetto di progettazione specifica ed ottenere i dovuti pareri di cui all’art. 56 comma 2 del DPR 285 del 10
Settembre 1990, oltre al rispetto dell’impostazione di PRG per la qualificazione paesaggistica con la
valorizzazione degli affacci sulla Cava Bagni, la strutturazione di un percorso pedo-ciclabile dedicato a cintura
degli spazi esterni ed il recupero del percorso di fruizione che permette di raggiungere il fondovalle.

Art. 2 - INQUADRAMENTO STORICO

La scelta del sito € stata opportunamente realizzata intorno alla fine dell’ Ottocento in occasione di una
notevole espansione urbana ed alla necessita di dismissione dell’impianto cimiteriale originario che occupava
la parte sommitale del versante collinare dell’abitato: la nuova ubicazione, coincidente con la parte
altimetricamente piu depressa del sito e la contestuale presenza delle depressioni (le suddette cave Bagni e
Pignati), restituiva cosi la qualita abitativa all’insediamento anche in caso di condizioni metereologiche
avverse. Laprima edificazione con il “cimitero monumentale” ricopre una superficie complessiva di 2120 mq
ed & composta da cappelle gentilizie e da quattro campi di inumazione. La prima sepoltura risale al 12 agosto
1889.

Art. 3— INTERVENTI DI AMPLIAMENTO - Allegato 01-

Il primo impianto, comunemente rinominato “cimitero monumentale”, comprende i campi A, B, C, D.
Successivamente vengono realizzati i campi E, F, G.

Nel 1960 é stato progettato e poi realizzato il primo ampliamento con i campi H, I, L, M, su progetto dell’Ing.
De Benedictis, con altri 10.000 mq che si affiancano ai primi; qui sono stati realizzati colombari, cappelle
gentilizie e una cappella comune dell’ Associazione Artigiani.

Nel 1989 ¢ stato progettato, dall’Ing. Sabatino Carusi, il secondo ampliamento con i campi N (primo, secondo
e terzo lotto), che interessa circa 19.000 mq.



Art. 4 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

Gli strumenti urbanistici comunali in riferimento allo studio in oggetto sono:
- Piano Regolatore Generale, redatto dall’Arch. Claudio Roseti nel 1990 e adottato nel 1993;
- Proposta di rielaborazione del Piano Regolatore Generale, elaborato nel 2015 e presentato nel 2017;
- Piano Regolatore Cimiteriale.

Art. 5 - VINCOLI PRESENTI SUL SITO

Il cimitero comunale é sottoposto alle seguenti discipline di tutela:

- vincolo paesaggistico di tutela livello 1 — giallo - come evidenziato nella tavola 29.5 allegata al Piano
Paesaggistico degli ambiti regionali 14 e 17 ricadenti nella provincia di Siracusa, redatto ai sensi dell’art. 143
del D.lgs. 22/01/2004, n.42 e s.m.i., approvato con D.A. n.5040 del 20/10/2017.

- vincolo paesaggistico di tutela livello 2 — verde - come evidenziato nella tavola 29.5 allegata al Piano
Paesaggistico degli ambiti regionali 14 e 17 ricadenti nella provincia di Siracusa, redatto ai sensi dell’art. 143
del D.lgs. 22/01/2004, n.42 e s.m.i., approvato con D.A. n.5040 del 20/10/2017.

- E stato rilasciato un parere favorevole da parte dell’Azienda Sanitaria Provinciale di Siracusa in data
13.09.2016 (prot.n. 3942/1g) relativo alla riduzione della fascia di rispetto cimiteriale in seguito alla
rielaborazione del PRG con conseguente previsione di ampliamento a nord dell’impianto cimiteriale.

Sul progetto di ampliamento dovra essere acquisito il preventivo parere favorevole della Soprintendenza ai
BB. CC. AA. Di Siracusa.

Art. 6 — FATTIBILITA GEOLOGICA

Per la fattibilita geologica si rimanda allo studio specifico redatto dal Geologo Giuseppe Buccheri in data
14/12/2015, prot. n. 20615, su incarico del Comune di Canicattini Bagni, al fine di ottenere parere favorevole
per la riduzione della fascia di rispetto dall’impianto cimiteriale esistente e di previsione.

Art. 7 - DISPONIBILITA’ DELLE AREE - Allegato 02 —

Le aree su cui dovranno essere eseguite le opere di ampliamento sono di proprieta privata, pertanto é previsto
I’esproprio delle particelle interessate.

Foglio P.lla Qualita Ha | Are | Ca Previsione Mq n Indenizzo
esproprio
Semin. .
11 681 Arbor. - 2 30 Esproprio 230 € 149,50
11 454 Agrumeto - 22 - Esproprio 2200 € 8.250,00
11 10 Agrumeto - 67 14 Esproprio 6714 €25.177,50
11 676 Agrumeto - 35 83 Esproprio 3583 € 13.436,25
11 677 Agrumeto - - 17 Esproprio 17 €63,75
Fabbricato . 1
11 254 Diruto - - 34 Esproprio 34,00 € 4.675,00




11 251 Semin. 29 78 Esproprio 2978 € 2025,04
11 8 Semin 1 60 Esproprio 10160 € 6908,80
11 6 Pascolo 4 66 Esproprio 466 € 186,40
Semin .
11 7 Arbor. 16 47 Esproprio 1647 € 1070,55
11 252 Agrumeto 7 74 Esproprio 774 €2902,50
11 445 Agrumeto 13 46 Esproprio 1346 €5047,50
11 675 Agrumeto 18 25 Esproprio 1825 € 6843,75
11 9 Agrumeto 24 10 Esproprio 2410 €9037,50
Semin. ]
11 318 Arbor. 1 40 Esproprio 140 €91,00
11 354 Agrumeto 19 80 Esproprio 1980 €7425,00
. 115 .
11 846 Cat. F/2 2 20 Esproprio Eabbr. € 11.500,00
Semin. Irr. .
11 673 Arbor. 18 68 Esproprio 1868 € 2802,00
11 679 Semin. 3 - Esproprio 300 € 204,00
11 194 Semin. 15 - Esproprio 1500 € 1020,00
11 384 Semin. 9 - Esproprio 900 €612,00
11 669 Semin. 7 13 Esproprio 713 € 484,84
11 11 Pascolo 1 | 88 Esproprio 188 € 78,96
Arb.
11 671 Semin. 12 87 Esproprio 1287 € 875,16
Totale Indennizzi € 110.807,00

I dati relativi ai valori agricoli medi utilizzati per il calcolo degli indennizzi sono forniti dall’OMI, accessibili
a tutti dal sito ufficiale dell’Agenzia delle Entrate. Anno di riferimento 2011 (aggiornamento ultimo alla data

del 14/01/2021).

*1 ] dati relativi al Valore di Mercato dei fabbricati rurali sono stati recepiti dal sito ufficiale dell’Agenzia delle
Entrate, forniti dall’OMI. Anno di riferimento 2020 — Semestre 1 (aggiornamento ultimo alla data del
20/01/2021). Viene attribuito da 230 a 320 €/mq. Il valore utilizzato nel sopraindicato calcolo € una media tra
i due valori, ovvero 275,00 €/mg, ma essendo una categoria F/2 viene dimezzato al 50%, utilizzando dunque

137,50 €/maq.

*2 || dato relativo al valore unitario utilizzato (200 €/mq) per il calcolo dell’indennizzo é stato definito mediante
comparazione con altri casi analoghi, poiché trattasi di categoria catastale F/2. Visto lo stato della
progettazione (Studio di Fattibilita Tecnica ed Economica) pud essere ritenuto attendibile.

Art. 8 - DESCRIZIONE DELLE OPERE IN PROGETTO




Il presente studio di fattibilita per I’ampliamento a nord del Cimitero comunale prevede un ampliamento in
progetto di circa 43.000 mq, di cui circa 23.000mq dedicati all’ampliamento del cimitero esistente, circa 6800
mq potrebbero essere destinati agli animali di affezione con relativo cimitero e area di sgambamento, la restante
parte destinata a parcheggi, aree a verde e percorsi pedonali.

Area ampliamento cimitero

L’attuale strada interpoderale a nord viene inglobata nell’ampliamento. Il dislivello tra la parte est ed ovest &
di circa 4 metri, per cui, utilizzando una pendenza costante del 2% si potrebbe andare a risolvere la
problematica dei terrazzamenti riscontrata nell’attuale cimitero, e soprattutto andrebbe ad abbattere ogni
barriera architettonica. Il raccordo con le quote dell’attuale cimitero, si andrebbe a comporre di rampe di idonea
pendenza accessibili a tutti i visitatori e di scalinate.

L’impianto in progetto ospita 128 cappelle gentilizie, 616 sarcofagi, 2056 posti nei colombari e 312 posti per
inumazioni. Sono previsti 2 accessi principali a nord, uno ad est e uno ad ovest, mentre a sud, nella parte
confinante con il cimitero esistente, sono previsti 3 collegamenti diretti mediante rampe e due con scalinate.
La composizione architettonica del cimitero prevede un asse/viale principale che [I’attraversa
longitudinalmente e altri due assi/viali trasversali, allineati con i collegamenti del cimitero esistente. Questi
collegamenti diretti principali vengono caratterizzati da filari di alberi.

L’impianto é composto da stecche contenente sarcofagi e cappelle e riprende la composizione del primo e del
secondo ampliamento, mentre i campi di inumazione, posizionati centralmente, riprendono la composizione
dell’impianto di prima edificazione. Vi € una simmetria di base che permette il facile orientamento ai visitatori.
Perimetralmente vengono posizionati i colombari, con quattro livelli di edificazione, come nel cimitero
esistente. | servizi, quali spazi per il custode e servizi igienici, vengono posizionati in prossimita dell’accesso
ovest.

Area destinata agli animali da affezione

Lungo il lato est, caratterizzato da un dislivello non costante di circa 2,00m, e prevista I’area destinata agli
animali da affezione. La suddetta area sara accessibile mediante scalinata, nella parte centrale e a nord
mediante rampe di accesso di adeguata pendenza per permettere I’accesso a tutti i visitatori. Vi € un primo
lotto che ospita il campo di inumazione per gli animali con 364 posti di sepoltura. Vi € un blocco servizi situato
al centro dei due percorsi pedonali che tagliano trasversalmente e longitudinalmente il campo.

A sud, nel secondo lotto, & prevista un’area di sgambamento per animali, un’area verde comunale,
opportunamente regolamentata, recintata e segnalata, ove é consentito I’accesso ai cani anche non tenuti al
guinzaglio e privi di museruola, purché sotto la vigilanza costante ed attiva dei loro possessori/accompagnatori.

Aree a verde, percorsi pedonali e parcheggi

Tutto attorno all’ampliamento in progetto, & prevista una zona filtro a verde che ha lo scopo di mitigare
I’impatto estetico dell’edificato nei confronti del paesaggio circostante. La suddetta area prevede inoltre un
percorso pedonale che si sviluppa perimetralmente ed un collegamento con un percorso naturalistico che
scende a fondo valle, il quale verra successivamente strutturato e valorizzato, come da indicazioni di piano
regolatore. Il vecchio sentiero carrabile, posto a nord della zona filtro, viene preservato conservando e
ripristinando sapientemente le parti divelte dei tipici muretti a secco.

La zona carrabile ed i parcheggi prevedono dei lunghi filari di alberi, come gia disposti esternamente al primo
impianto cimiteriale. Questi filari di cipressi vanno a schermare il muro di recinzione e segnano il passo dei
parcheggi disposti a spina di pesce lungo tutto il perimetro del cimitero. Sono previsti circa 150 posti auto.

In progetto sono previste, per macroaree, le seguenti opere:
e Preparazione dell’area (taglio ed estirpazione alberi, ripristino muri a secco, demolizione edifici,
sbancamenti e riporti, recinzioni)



e Realizzazione ampliamento Cimitero (servizi, campi di inumazione, assetto viali principali viali
secondari con delimitazione dei lotti di terreno destinati alla costruzione delle cappelle gentilizie, dei
sarcofagi, e colombari)

o Area Animali di Affezione (servizi, campi di inumazione, viali di accesso principali e secondari,
area di sgambamento)

e Aree a verde, percorsi pedonali e carrabili (pavimentazioni stradali, pavimentazioni carrabili,
recinzioni e cancellate)

e Impiantistica (impianto elettrico, impianto fognario, impianto per lo smaltimento delle acque
meteoriche, impianto idrico, spostamento saia esistente, impianto di illuminazione)

Materiali utilizzati

I muri di recinzione del cimitero in progetto verranno realizzati in blocchi di tufo, con struttura di fondazione
e pilastrini verticali disposti ogni 5 metri in cemento armato, il tutto intonacato bianco; a chiusura verra
posizionata una copertina in pietra calcarea locale dello spessore di 5 cm. La pavimentazione interna del
cimitero & prevista in blocchi di tufo segati, come gia realizzato nel cimitero esistente, per ottenere una
uniformita di progetto.

La struttura dei colombari é in cemento armato con rivestimenti in pietra di Modica. Sono previste delle
fontanelle rivestite in pietra calcarea locale.

La struttura dei servizi dedicati al custode € del tipo misto: fondazioni, telai e copertura in cemento armato, le
tamponature in laterizio porizzato e intonaci di finitura bianchi. | servizi igienici sono previsti con la medesima
struttura mista, ad eccezione degli interni che saranno piastrellati.

Per quanto riguarda la zona esterna, & previsto un percorso pedonale piu alto di 15 cm rispetto al piano stradale,
realizzato in blocchi di tufo e orlatura in pietra. L’area carrabile prevede il pacchetto stabilizzato-binder-
tappetino di usura.

L area destinata agli animali d’affezione prevede un percorso centrale caratterizzato da una scalinata e da un
piano realizzati in blocchi di tufo, orlature e scale in pietra calcarea locale. Un parapetto minimale in corten o
effetto corten sara quasi impercettibile e non catturera I’attenzione del visitatore. La rampa a nord verra
anch’essa rivestita in blocchi di tufo e orlature in pietra. Anche nel campo dedicato agli animali di affezione
sara utilizzata la pietra calcarea locale di colore bianco per i rivestimenti.

Art. 9 - VALORE STIMATO DELL’OPERA E RICAVI RELATIVI ALLE VENDITE

Si precisa che i dati relativi al numero delle cappelle gentilizie, sarcofagi, colombari e posti nel campo di
inumazione realizzabili, nonché alla stima dei relativi costi rappresentano mere indicazioni orientative
suscettibili di modifiche da parte del promotore in ragione degli standard tecnologici e costruttivi proposti.

Si precisa altresi che al fine di quantificare il costo presunto degli interventi si € proceduto ad una stima
parametrica dei lavori, degli oneri tecnici e quant’altro concerne; tali costi sono da considerarsi presunti in
guanto derivanti da una stima sintetica effettuata con metodo comparativo prendendo a riferimento i costi
sostenuti dall’Amministrazione Comunale per interventi analoghi sostenuti negli ultimi anni.

Stima dei Lavori (estratto dell’elaborato B — Stima dei Costi):

Lavori Costo
Preparazione Area € 245.220,00
Ampliamento Cimitero €1.991.176,00
Area Animali D'affezione € 265.150,00




Area a Verde, Aree Pedonali, Aree Carrabili

€ 356.616,80

Impianti e Sottoservizi € 310.000,00
TOTALE | €3.524.779,60
Stima dei possibili ricavi relativi alle vendite:

Tipologia Numero Costo unitario Ricavo
Cappelle Gentilizie 128 € 7.500,00 € 960.000,00
Spazi per sarcofagi 616 € 1.900,00 € 1.170.400,00
Loculi i‘j ]fi?a'lomba” 514 £ 1.050,00 £ 2.503.180,00
Loculi o ]Ei‘l’a'lomba" 514 € 1.900,00 € 539.700,00
Loculi ;‘j ]fi?a'lomba” 514 £1.370,00 £ 976.600,00
Loculi o ]Ei‘l’a'lomba" 514 € 550,00 € 704.180,00

iﬂ?ﬁzaﬁfg‘f#‘:gfgﬂg' 364 € 250,00 cad. € 91.000,00
Totale Ricavi € 4.724.580,00




Art. 10 - QUADRO TECNICO ECONOMICO

QTE - Ampliamento Cimitero Comunale

A | Importo dei Lavori € 3.524.779,00
A.1 | Oneri per la Sicurezza 4% dell’Importo dei Lavori (non soggetti a ribasso) € 140.991,18
B | Totale Lavori a base d’asta € 3.383.788,42
C | Somme a disposizione della Stazione Appaltante € 1.125.220,40
C.1 | Imprevisti (4% dell’Importo dei Lavori) €140.991,18
C.2 | IVA (10% dell’Importo dei Lavori) € 352.477,96
C.3 | Indennizzi per Esproprio €110.807,00
C.4 | Oneri Conferimento a Discarica € 22.000,00
C.5 | Competenze tecniche per atti notarili € 55.000,00
C6 Competenze tecniche per Progettaz. esecutiva, D.D.L.L:, misur_e e contabilita, €422 973 55
CSP e CSE, IVA 22 %, cassa 4% (12% sull’Importo dei Lavori) ’
C.7 | Incentivi R.U.P. Art. 113 D. Lgs n. 50/2016 (2% sull’Importo dei Lavori € 70.495,59
C.8 | Arrotondamenti €47511
Totale (A+C) | € 4.700.000,00

Canicattini Bagni i, 11 Febbraio 2021

Il Tecnico

Arch. Monica Mangiafico
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ALLEGATO 01

Interventi di Ampliamento
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Impianto di base - Campi A, B, C, D, E. Successivamente i campi Fe G
Primo ampliamento - Campi H, |, L, M

Secondo ampliamento - Campo N (I - Il - Il lotto)



ALLEGATO 02

Particelle interessate dall’Esproprio

Particelle soggette ad esproprio



	Fogli e viste
	Modello


